
Allegato. 2 

Convenzione per l’utilizzo in 

concessione della Palestra comunale 

annessa alla Scuola Primaria di Arre 

 

 

PIANO DI CONDUZIONE TECNICA 

(da inserire nella busta B) 

 

 

A) ATTIVITA' ORDINARIE 

Le attività ordinarie rivolte al normale utilizzo della struttura sportiva sono in capo al Concessionario. 

Per attività ordinarie si intendono tutte quelle attività che consentono una quotidiana gestione del bene 

concesso al fine di ottenerne una decorosa e funzionale fruizione da parte dei frequentanti. Rientrano 

pertanto, nelle attività ordinarie: 

✔ custodia di tutti gli impianti e strutture, sorveglianza durante le ore di apertura dell’accesso alla 

struttura e rispetto degli orari di utilizzo della stessa; 

✔ pulizia di tutti gli spazi interni ed esterni dell’impianto sportivo, degli arredi, vetrate e infissi; 

✔ sfalcio dell'erba nelle pertinenze; 

✔ riordino complessivo dei locali e degli impianti al termine dell'utilizzo quotidiano. 

 

B) MANUTENZIONE ORDINARIA 

Per manutenzione ordinaria e straordinaria si intendono gli interventi così suddivisi come previsti 

dall’art. 3 del DPR. 6/06/2001 n. 380. 

Il Concessionario è tenuto ad effettuare a propria cura e spese tutte le opere di manutenzione ordinaria, 

mantenendo l’impianto sportivo (compresi i locali, gli arredi, i servizi, gli impianti tecnologici, le aree 

anche di pertinenza, ecc.) nella massima efficienza e pulizia, in osservanza delle prescrizioni impartite 

dai competenti servizi comunali e nel rispetto di tutte le norme di sicurezza stabilite per legge. 

Per manutenzione ordinaria si intendono tutte le opere di pulizia, riparazione, rinnovamento e 

sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli 

impianti tecnologici esistenti, di cui si fornisce di seguito un elenco indicativo e non esaustivo: 

a) manutenzione, riparazione e sostituzione delle recinzioni; 

b) riparazioni di intonaci interni, di pavimenti e rivestimenti interni, tinteggiature interne; 

c) riparazioni e sostituzioni di rubinetterie, piccole apparecchiature idro-sanitarie in genere e riparazioni 

impianto idraulico; 

d) riparazioni e sostituzioni di parti di infissi e serramenti interni ed esterni, comprese le parti 

accessorie; 

e) riparazioni e sostituzioni di parti delle apparecchiature ed attrezzi in conseguenza dell'uso; 

f) riparazioni e sostituzioni degli impianti elettrici installati e delle parti terminali d'uso; 

g) manutenzione dell'arredamento mobile; 

h) pulizia generale delle apparecchiature costituenti gli impianti di riscaldamento e produzione acqua 

calda; 

i) manutenzione e cura di tutti gli spazi destinati a verde; 

j) manutenzione delle coperture piane e/o a falde ed alle lattonerie; 



k) manutenzione delle aree esterne e pavimentazioni; 

l) mantenimento e cura di tutto quanto non contemplato dal presente elenco ma che costituisce di 

fatto una pertinenza o accessorio dell'impianto. 

Il Concessionario si impegna a programmare, dandone comunicazione all’ufficio tecnico comunale, gli 

interventi di manutenzione ordinaria da effettuare. 

Le parti concordano di effettuare periodici sopralluoghi per verificare lo stato degli impianti e tutti gli 

ulteriori interventi che risultino necessari al buon funzionamento ed alla corretta tenuta degli impianti. 

E’ fatto divieto al concessionario di modificare lo stato attuale della struttura sportiva. 

Il concessionario si impegna a segnalare tempestivamente all'Ufficio Tecnico Comunale eventuali danni 

alla struttura e/o agli impianti; in mancanza di tale comunicazione, il risarcimento danni sarà richiesto 

al Concessionario; si precisa a tal proposito l’importanza della segnalazione dell’eventuale guasto, 

indipendentemente dalla responsabilità effettiva da parte del Concessionario del danno rilevato. 

Per manutenzione straordinaria s’intendono tutte quelle che non sono contenute nell’elenco delle 

ordinarie ed in particolare interventi sulle strutture murarie, sugli impianti idrici e di riscaldamento 

derivanti da problematiche non connesse all’uso; sono da considerarsi manutenzioni straordinarie tutti 

gli adeguamenti che dovessero interessare la struttura per sopraggiunte modifiche normative. 

Il Comune provvede a mantenere a norma la struttura sportiva ed i relativi impianti, oggetto della 

presente convenzione, in base alla normativa vigente. 

 

C) ALTRE SPESE A CARICO DEL CONCESSIONARIO 

Sono inoltre a carico del concessionario: 

✔ le spese per acquisto materiali per l’igiene dei servizi, spogliatoi ed ogni altro locale di pertinenza; 

✔ le spese relative al servizio di assistenza sanitaria (primo soccorso, dotazione sala infermeria); 

✔ le spese per disinfestazioni generali con appositi disinfettanti come previsto dalla normativa sanitaria 

relativa al numero degli interventi ed al tipo di materiale; 

✔ ogni altra spesa riconducibile agli obblighi assunti dal gestore a mezzo della convenzione. 

 

D) MANUTENZIONE STRAORDINARIA 

Per manutenzione straordinaria s’intendono tutte quelle che non sono contenute nell’elenco delle 

ordinarie ed in particolare interventi sulle strutture murarie, sugli impianti idrici e di riscaldamento 

derivanti da problematiche non connesse all’uso; sono da considerarsi manutenzioni straordinarie tutti 

gli adeguamenti che dovessero interessare la struttura per sopraggiunte modifiche normative. 

Il Concessionario è tenuto a segnalare prontamente all’Ufficio Tecnico Comunale ogni necessità di 

intervento di manutenzione straordinaria. Gli interventi di manutenzione straordinaria restano a carico 

del Comune, che provvederà direttamente salvo il caso in cui la necessità degli interventi debba essere 

considerata imputabile al cattivo uso, allo svolgimento di attività non consentite od alla cattiva o 

trascurata manutenzione ordinaria. 

Resta a carico del Comune l'esecuzione degli interventi necessari per l'adeguamento dell'impianto 

sportivo alle norme in materia di igiene e sicurezza, con particolare riferimento all'impiantistica degli 

immobili in esso compresi. Al Concessionario è fatto divieto di intervenire con qualsivoglia modifica (se 

non previa autorizzazione scritta del Comune) sull'impiantistica. Tutti gli interventi in essere dal 

Concessionario devono comunque rispettare le norme vigenti in materia di sicurezza sul lavoro. 

Il Concessionario non può opporsi a lavori di modifica, ampliamento, miglioria dell'impianto sportivo 

che il Comune intenda fare a propria cura e spese, ne può pretendere indennizzo alcuno per l'eventuale 



limitazione o temporanea sospensione dell'attività in dipendenza dell'esecuzione dei lavori medesimi. 

I tempi di intervento devono essere previamente comunicati con un anticipo di almeno due mesi e 

possibilmente concordati con il Concessionario nel rispetto della programmazione annuale dell'attività 

della medesima. 

Eventuali interventi di carattere migliorativo per funzionalità ed efficienza che il concessionario intenda 

porre in essere a proprie spese possono essere eseguiti previa autorizzazione del Comune e sotto la 

direzione del competente Ufficio Tecnico Comunale. 

Le opere risultanti da tali interventi accedono gratuitamente alla proprietà del Comune al termine della 

concessione. 

I progetti e le relative spese per gli interventi prima di essere eseguiti, dovranno essere formalmente 

autorizzati e predisposti secondo le indicazioni del competente Ufficio Tecnico Comunale. 

Nell’ipotesi in cui il concessionario appalti direttamente i lavori, prima dell’inizio degli stessi dovranno 

essere osservate le prescrizioni di legge e regolamentari che disciplinano lo specifico settore relativo 

all’intervento. 

Sempre nell’ipotesi in cui il concessionario appalti direttamente i lavori, al termine degli stessi, oltre al 

Certificato di Regolare Esecuzione, il concessionario dovrà presentare al Comune tutta la 

documentazione necessaria a certificare l’esecuzione secondo le norme di legge e di buona tecnica. 

 

E) REALIZZAZIONE NUOVE OPERE 

Nessuna modificazione agli immobili, agli impianti, alle attrezzature ed alle consistenze può essere 

apportata dal concessionario senza il previsto assenso scritto dell'Amministrazione. 

Potranno altresì realizzarsi intese tra l’Amministrazione comunale ed il concessionario per realizzare, a 

cura di quest’ultimo, nuove opere o interventi di completamento e miglioramento dell’impianto 

sportivo e delle attrezzature date in concessione. 

Allo scopo dovrà essere fatta motivata richiesta per iscritto all'Amministrazione e se tale richiesta 

dovesse venire accolta si concorderà sugli adeguati strumenti tecnici preventivi necessari per la 

realizzazione dell’opera (progetti, preventivi, autorizzazioni…). 

La presa in carico di dette opere da parte dell’Amministrazione Comunale avverrà dopo collaudo 

dell’Ufficio Tecnico Comunale nella forma e nei modi di legge. 

In questi casi le parti concorderanno tra loro, di volta in volta, le modalità e le condizioni di intervento, 

nonché i reciproci obblighi. Resta inteso che le nuove opere o interventi di completamento e 

miglioramento dell’impianto sportivo sono sempre di proprietà comunale. 

 

 

 

 

Timbro e firma del legale rappresentante 

 

 ________________________________ 

 


